Aneks nr 1
do Umowy Najmu z dnia 9.11.2020 r. (,Umowa”)

zawarty w dniu 30 marca 2021 roku w Gdyni pomigdzy :

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,Czynszéwka” Spétka z o.0. W Gdyni, ul. 10
Lutego 33, zarejestrowanym W Sadzie Rejonowym w Gdarisku XVI Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000021774, o zarzadzie jednoosobowym,
reprezentowanym przez :

Romana Witowskiego — Prezesa Zarzadu,

zwanym dalej WYNAJMUJACYM

a

Acciona Nieruchomosci sp. z 0. 0. Z siedzibg w Warszawie, ul. Lwowska 19, (00-660
Warszawa), wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawa, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000024958, posiadajaca
NIP 5251661440, REGON 012633658 reprezentowang przez.

. Katarzyne Unold — cztonka Zarzadu,

. Monike Kostrzebska — cztonka Zarzadu,

zwang dalej NAJEMCA, a facznie zwani dalej Stronami;
Zwazywszy, ze:
1. w dniu 9 listopada 2020 r. Strony zawarty umowe najmu (,Umowa”);

2. Strony zamierzaja wprowadzi¢ zmiany do Umowy,

Strony ustality, co nastepuje:

§1
Strony niniejszym zmieniaja § 2 ust. 1 Umowy nadajac mu nowe nastepujace brzmienie:
~82
1. Umowa zawarta zostaje na czas okreslony 36 miesiecy od dnia protokolarnego

przekazania przez Wynajmujacego Najemcy przedmiotu umowy, po spetnieniu tacznie
dwéch warunkow:

a) uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe budynkow
wielorodzinnych z garazem podziemnym na dziatkach ewidencyjnych nr 2164, 2165, 2166 i
2167 z obrebu Cisowa 0012 (,PnB”)i

b) rozpoczecia prac budowlanych na podstawie uzyskanego PnB, potwierdzonych
pierwszym wpisem do dziennika budowy.

Planowany termin rozpoczgcia obowigzywania umowy to 1 grudnia 2021r., ale stosownie do
treéci zdania poprzedniego, moze on ulec zmianie. Jeéli do dnia 30 kwietnia 2022 r. nie
zostanie uzyskana ostateczna i prawomocna decyzja PnB, Umowa niniejsza wygasa.”

§2
1. Pozostate postanowienia Umowy pozostajg bez zmian.
2 Niniejszy Aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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zawarta w dniu.>:. M. 2020 roku w Gdyni pomiedzy :

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego »Czynszéwka” Spélka z 0.0. w Gdyni 81-364,
ul. 10 Lutego 33, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Gdansku VIII Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000021774, o zarzadzie jednoosobowym,
reprezentowanym przez :

Romana Witowskiego — Prezesa Zarzadu,

zwanym dalej WYNAJMUJACYM

a

Acciona Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, przy ul. Lwowskiej 19, 00-660
Warszawa, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS 0000024958, kapitat zaktadowy: 24.000.000,00 ztotych, NIP: 5251661440,
uprawnione do lgcznej reprezentacji Spotki

Katarzyna Unold — Czlonek Zarzadu

Monika Kostrzgbska - Czlonek Zarzadu

zwang dalej NAJEMCA, a tacznie zwani dalej Stronami:

§1

1. Przedmiotem najmu jest cze$¢ dziatki o nr 2232 obrgb Cisowa 0012 polozonej przy ul.
Zbozowej 56 w Gdyni, dla ktorej urzadzona jest ksigga wieczysta nr GD1Y/00071576/4,
o powierzchni 232 m?, oznaczona na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do Umowy.

2. Okreslony w ust. 1 przedmiot najmu jest zagospodarowany, znajduja si¢ na nim miejsca
postojowe wraz z dojazdem oraz trawnik.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci opisanej w ust.1 powyzej i
oddaje ja Najemcy do uzywania z przeznaczeniem na zaplecze socjalno — biurowe
budowy oraz pawilon biura sprzedazy, a Najemca zobowigzuje si¢ wypelniaé warunki
niniejszej Umowy.

4. Wynajmujacy niniejszym udziela zgody na wprowadzenie przez Najemce tymczasowe;j
zabudowy przedmiotu najmu w postaci zaplecza socjalno — biurowego budowy oraz
pawilonu biura sprzedazy wraz z miejscami parkingowymi, ktore po zakonczeniu
Umowy zostang usunigte przez Najemce.

§2
1. Umowa zawarta zostaje na czas okre§lony 28 miesiecy od dnia protokolarnego
przekazania przez Wynajmujacego Najemcy przedmiotu umowy, po spetnieniu tgcznie
dwoch warunkéw:
a) uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe budynkow
wielorodzinnych z garazem podziemnym na dzialkach ewidencyjnych nr 2164,
2165, 21661 2167 z obrebu Cisowa 0012 (,,PnB”) i
b) rozpoczecia prac budowlanych na podstawie uzyskanego PnB, potwierdzonych
pierwszym wpisem do dziennika budowy.
Planowany termin rozpoczgcia obowigzywania umowy to 1 maja 2021 r., ale stosownie
do tresci zdania poprzedniego, moze on ulec zmianie. Jesli do dnia ..2A.merwa 2024 w,
nie zostanie uzyskana ostateczna i prawomocna decyzja PnB, Umowa niniejsza wygasa. ? P
2. Umowa moze zostaé rozwigzana za zgodnym porozumieniem Stron w kazdym czasie.
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3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym
jezeli Najemca:

a) zalega z zaplata czynszu ponad dwa pelne okresy platnosci i mimo udzielenia mu
przez Wynajmujacego dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaplaty
zaleglego czynszu nie uczyni tego;

b) utracit zdolno$c¢ do czynnosci prawnych;

¢) uzywa przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w §1
Umowy lub w sposob grozacy uszkodzeniem lub zniszczeniem przedmiotu
najmu;

d) nie dostarczyl w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy aktu notarialnego
obejmujacego oswiadezenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.777 § 1 pkt 4
KPC zgodnie z §6 Umowy,

e) naruszyl inne istotne postanowienia umowy, w szczegdlnosei §4 ust. 1, 5 -8
Umowy, pod warunkiem uprzedniego wezwania Najemcy do zaniechania
naruszen i udzielenia mu stosownego terminu nie krotszego niz 14 dni i
niezastosowania sie¢ Najemcy do tego wezwania.

5. Najemcy przystuguje prawo rozwiazania Umowy w trybie natychmiastowym w
przypadku, gdy uzyska on informacje, ze decyzja PnB nie zostanie wydana.

§3
1. Strony ustalajg miesigczny cZynsz najmu, na kwotg :
4,30 brutto, w tym VAT (23%) x 232 m’ = 997.6 zt./miesigcznie/brutto.

Obowiazek uiszczania czynsz najmu powstaje od dnia spetnienia warunkow okreslonych
w §2 ust. 1 i protokolarnego przekazania przedmiotu najmu przez Wynajmujacego
Najemcy.

2. Czynsz platny jest z gory, do 20-tego dnia kazdego miesigca na nastepujacy rachunek
bankowy Wynajmujgcego:
09 1440 1026 0000 0000 0036 8946

na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego i doreczonej Najemcy, co
najmniej 7 dni przed terminem platnosci.

3. W przypadku opdznienia W zaplacie czynszu najmu Najemca zobowigzany bedzie
zaplaci¢ odsetki ustawowe za opoznienie, za kazdy dzien opdznienia.

4. W przypadku ustawowej zmiany wysokosci stawki VAT Najemca zwaloryzuje
odpowiednio stawke czynszu najmu. Zmiana ta nie wymaga aneksu do Umowy.

§4

1. Najemca zobowigzany jest dbac o estetyczny wyglad przedmiotu najmu i jego otoczenia,
oraz utrzymania czystosci i porzadku na przedmiocie najmu zgodnie z ustawgq z dnia 13
wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (tj. Dz.U. 2020 r.
poz. 1439).

2. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z biezaca
eksploatacja przedmiotu najmu.

3. Najemca jest zobowigzany uzywaé przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w §1 Umowy i wymogami prawidtowej gospodarki.

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo kontroli czy Najemca wykonuje swoje obowiazki i
korzysta z przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.
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Najemca zobowigzany jest ogrodzi¢ teren najmu i zabezpieczy¢ przed dostepem 0sob
niepowotanych.

Na przedmiocie najmu dopuszczalne jest parkowanie wylacznie samochodow
osobowych. Wyklucza sig mozliwoé¢ wijazdu i parkowania pojazdow lub maszyn
budowlanych.

Pozostala cze$¢ parkingu (nie objeta przedmiotem najmu) przeznaczona jest do
wylgcznego uzytku mieszkancoéw budynku polozonego przy ul. Zbozowej nr 591 61 w
Gdyni, w zwigzku z czym zabronione jest wykorzystywanie tych miejsc przez pojazdy
budowy, dostawcow, serwisantow, podwykonawcow, pracownikéw budowy itp.
Korzystanie z przedmiotu najmu nie moze utrudnia¢ korzystania z pozostatej czesci
parkingu i narusza¢ praw innych uzytkownikow.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ trwalej zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu i sposobu
zagospodarowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Przedmiot najmu zostanie przekazany protokolarnie Najemcy w terminie uzgodnionym
przez strony, Z sastrzezeniem warunkow okreslonych w §2 ust. 1 Umowy (pod
warunkiem, ze Umowa wejdzie w zycie). Od dnia przekazania przedmiotu najmu,
odpowiedzialnos¢ za przedmiot najmu spoczywa na Najemcy.

§5
Po zakohczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢, na wiasny koszt i bez
wezwania przedmiot najmu uporzadkowany i oprdzniony z ruchomosci (stanowigcych
whasnos¢ Najemcy lub osob trzecich) w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie
wynikajgce z normalnej eksploatacji. Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony
pisemnym protokotem.
Najemcy nie przystuguje roszczenie wobec Wynajmujacego 0 zZwrot naktadow
poniesionych na przedmiot najmu bez wzgledu na sposob ich powigzania z gruntem.
W razie rozwigzania niniejszej umowy za porozumieniem Stron, badz jej rozwigzania
przez Wynajmujacego w trybie wskazanym w §2 ust.3 Umowy, do rozliczenia naktadow
oraz zasad zwrotu przedmiotu najmu ma zastosowanie ust.l i ust. 2 niniejszego
paragrafu, z zastrzezeniem, Z¢ ZWrot przedmiotu najmu w takim przypadku nastapi w
terminie nie krotszym, niz 30 dni od wezwania Najemcy do zwrotu.

§6

Najemca o$wiadcza, ze w przypadku uplywu terminu, na jaki umowa najmu zostala
zawarta, rozwiazania umowy za porozumieniem stron lub jej rozwiazania w trybie
natychmiastowym zobowigzuje si¢ do niezwlocznego opuszczenia przedmiotowej
nieruchomosci i jej wydania w stanie niepogorszonym TBS ,,Czynszéwka” Sp. z 0.0., W
terminach okreslonych w § 5 Umowy i co do tego obowiazku podda sig rygorowi
egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt. 4 kodeksu postepowania cywilnego.

Najemca zobowigzany jest do dostarczenia aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust.1 w
terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy.

§7
Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajag formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Strona zobowiazana jest powiadomi¢ druga strong o zmianie swojego adresu pod
rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres za skutecznie
dorgczona.
Strony ustalaja, ze wszelkie sprawy sporne w przypadku braku polubownego zalatwienia
sprawy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
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4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

et lUmower sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze dla
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Zatacznik nr 2 do Umowy najmu z dnia 9.11.2020 r.

ZGODA WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA DYSPONOWANIE NIERUCHOMOSCIA NA CELE
BUDOWLANE.

“Ja'nizej podpisany:

Roman Witowski, dziatajgc jako prezes zarzagdu upowazniony do samodzielnego
reprezentowania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego »Czynszowka” Spotka z o0.0. w
Gdyni, ul. 10 Lutego 33, zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym w Gdarisku XVI Wydziat
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000021774,

w zwigzku z zawartg z:

Acciona Nieruchomosci Sp. z 0. o. z siedzibg w Warszawie, ul. Lwowska 19, (00-660
Warszawa), wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawa, Xl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000024958, posiadajaca
NIP 5251661440, REGON 012633658, :

w dniu 9 listopada 2020 r. Umowg najmu zmieniong aneksami (dalej: ,Umowa”) czesci
nieruchomosci potozonej w Gdyni, przy ul. Zbozowej 56, stanowiacej dz. ew. 2232 z obrebu
0012 Cisowa, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1Y/00071576/4 (dalej:
»Nieruchomosc¢”),

niniejszym udzielam:

Acciona Nieruchomosci Sp. z 0. o. z siedzibg w Warszawie, ul. Lwowska 19, (00-660
Warszawa), wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawa, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000024958, posiadajace;j
NIP 5251661440, REGON 012633658,

prawa do dysponowania Nieruchomoscia w obszarze okreslonym w Umowie na cele
budowlane, we wszystkich kwestiach zwigzanych z:

- posadowieniem na Nieruchomosci pawilonu wystawienniczego / biurowego trwale
niezwigzanego z gruntem wraz z jego zapleczem,

- podtgczeniem tegoz pawilonu opisanego w zdaniu poprzednim do mediéw w zakresie
energii elektrycznej, wody i kanalizacji éciekowe;j.
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