POROZUMIENIE DOBROSASIEDZKIE

zawarte w dniu 14 lipca 2023 r. w Gdyni, pomiedzy:

1. Towarzystwem Budownictwa Spolecznego ,,Czynszowka” sp. z 0.0. w Gdyni ul. 10 Lutego
33, 81-364 Gdynia, KRS: 0000021774, NIP: 5861976053, REGON: 191602529,
reprezentowanym przez:

Romana Jana Witowskiego - Prezesa Zarzadu,
zwanym dalej ,,TBS”
i

2. Acciona Nieruchomosci Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie (adres: ul. Lwowska 19, 00-660
Warszawa), wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 000024958, NIP: 5251661440, reprezentowang przez:
Monika Kostrzgbska — cztonek zarzadu
Maciej Sidor — cztonek zarzadu,
zwang dalej ,,Spotka”;

TBS i Spotka zwane sa facznie ,.Stronami”, a kazda z nich oddzielnie ,,Strong”;
niniejsze porozumienie zwane jest dalej ,,Porozumieniem™.

PREAMBULA

ZWAZYWSZY. ZE:

A. Spoétka (.Inwestor”) zamierza zrealizowa¢ inwestycjg, polegajaca na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i infrastruktura
towarzyszaca na dziatkach ewidencyjnych nr: 2164 (kw nr: GD1Y/00016652/8), 2165 (kw nr:
GD1Y/00012641/0), 2166 (kw nr: GD1Y/00055330/0) 12167 (kw nr: GD1Y/00123679/6) oraz
2159 (kw nr: GD1Y/00017302/7), 2160 (kw nr: GD1Y/00003503/5) z obrgbu Cisowa 0012 w
Gdyni (,,Inwestycja”);

B. budynki osiedla TBS znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie Inwestycji ; TBS jest
wilascicielem dzialki nr 2163 ( kw nr: GD1Y/00054081/2) oraz dziatek nr 2162, 2161 (kw nr:
GD1Y/00071575/7), z obrebu Cisowa 0012 w Gdyni, na ktérych posadowione sa budynku
wielorodzinne (,,Osiedle TBS”);

C. dlaInwestycji zostaly wydane nastepujace decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- w dniu 23 stycznia 2017 r. decyzja nr RAA.6730.449.2016.ES-640 dz.2164,

- w dniu 19 lutego 2019 r. decyzja nr RAA.6730.2.88.2018.KR-640 dz.2165, 2166
- w dniu 9 lutego 2021 r. decyzja nr RAA.6730.2.59.2020.KR-640 dz.2167,
(,,Decyzje WZ”);

D. w oparciu o wymienione w punkcie C powyzej Decyzje WZ dla Inwestycji w dniu 27 grudnia
2021 r. wydana zostata decyzja nr RAAIL6740.2.29.2021.AW-640/dz.2164-2167, na mocy
ktorej zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu dla Inwestycji i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielono pozwolenia na budowe (,.Decyzja PnB”),
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E. Spotka rozwaza ztozenie wniosku i uzyskanie zamiennego pozwolenie na budowe (., Zamienna
Decyzja PnB”) dla zamiennych rozwigzan projektowych w zakresie zabezpieczenia p.poz, a
przyjete rozwigzania w Zamiennej Decyzji PnB nie oddziatuja na Osiedle TBS.

W celu ustalenia stosunkéw dobrosasiedzkich, ktore umozliwig Spotce sprawng realizacje Inwestycji, a
Stronom ulozenie najlepszych wzajemnych relacji, Strony uzgodnily nastgpujace warunki, na ktoérych
postanowily zawrze¢ Porozumienie:

§1

1. Spotka zobowiazuje sig realizowa¢ Inwestycje zgodnie z trescig Decyzji PnB oraz ewentualnej
Zamiennej Decyzji PnB oraz oswiadcza, ze Inwestycja bedzie realizowana z nalezyta
starannocia, zgodnie z przepisami prawa, normami technicznymi, z uwzglgdnieniem
standardow bezpieczenstwa wymaganych wlasciwymi przepisami prawa.

2. Spélka zobowiazuje si¢, na zasadzie wzajemnosci, pod warunkiem spelnienia zobowiazan
TBS okreslonych w § 1 ust. 3, do wykonania ponizszych obowigzkow:

2.1. na etapie prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z realizacja Inwestycji, w
ramach rozwiazan tymczasowych, do wykonania ogrodzenia budowlanego od strony
Osiedla TBS, na calej wspolnej granicy Osiedla TBS i Inwestycji poprzez montaz
nowej siatki budowlanej na istniejacym w granicy nieruchomosci ogrodzeniu z
mozliwoscig czeSciowego i czasowego demontazu i relokalizacji ogrodzenia, co do
zasady zgodnie z rozwigzaniami opisanymi i uwidocznionymi w Zalaczniku nr 1 do
niniejszego Porozumienia;

2.2. na etapie realizacji projektu zagospodarowania terenu Inwestycji do:

a. wymiany ogrodzenia docelowego na calej wspélnej granicy Osiedla TBS i
Inwestycji oraz granicy TBS i pasa drogowego ul. Zbozowej wraz z montazem
furtki w ogrodzeniu na tym odcinku, przy czym dokladna lokalizacja ogrodzenia
podlegajacego wymianie i dokladna lokalizacja furtki zaznaczone sa w Zalaczniku
nr 1 do niniejszego porozumienia, a strony ustalaja, ze przedmiotowe ogrodzenie
docelowe zostanie wykonane z systeméw panelowych o wysokosci 180 cm oraz ze
jego rodzaj i kolor zostanie przez Spotke przedstawiony TBS w terminie do 31
grudnia 2024 r.,

b. niwelacja terenu TBS wynikajaca z roéznicy z rzednych wysokosciowych (przy
zbiorniku retencyjnym dla budynku w Inwestycji oznaczonego projektowo jako
budynek AB), co do zasady na obszarze zobrazowanym zgodnie z Zalacznikiem nr
1 do niniejszego Porozumienia,

c. ewentualnej realizacji muru oporowego na fragmencie granicy Osiedla TBS i
Inwestycji w lokalizacji oznaczonej w Zalaczniku nr 1 do niniejszego
Porozumienia, przy czym strony zgodnie oSwiadczaja, ze konieczno$¢ realizacji
przedmiotowego muru oporowego zostanie przez Spolke potwierdzona najpozniej
do dnia 31 grudnia 2024 r., a Strony jako alternatywe do wykonania muru
oporowego dopuszczajg ewentualng niwelacjg terenu Osiedla TBS w lokalizacji
oznaczonej w Zalaczniku nr 1 do niniejszego Porozumienia,



d. zagospodarowanie terenu Osiedla TBS wzdluz wspélnej z Inwestycja granicy
nieruchomosci, w lokalizacji oznaczonej w Zalaczniku nr 1 do niniejszego
Porozumienia, w tym:

i. inwentaryzacja terenu pomiedzy budynkami TBS i granica Inwestycji
(rzedne wysokos$ciowe, roslinnos¢, mala architektura itp.),

ii. = sporzadzenie projektu zagospodarowania terenu Osiedla TBS w
nawigzaniu z terenem Inwestycji i w korespondencji z zielenia na terenie
Inwestycji, gdzie przewidziana jest duza ilos¢ nasadzen zast¢pczych, przy
czym strony zgodnie ustalaja, ze przedmiotowy projekt zagospodarowania
Terenu TBS zostanie przez Spotke przedstawiony do akceptacji TBS nie
pozniej niz do dnia 31 grudnia 2023 r. i zostanie on zatwierdzony przez
TBS nie pozniej niz do dnia 30 czerwca 2024 r.,

iii.  uprzatniecie terenu TBS, pielegnacja istniejacej zieleni, dodatkowe
nasadzenia (jezeli okazg si¢ niezb¢dne),

iv.  dostawa i montaz nowego placu zabawa / zabawek na plac zabaw Osiedla
TBS, przy czym rodzaj i forma przedmiotowego placu zabaw / zabawek
zostanie przedstawiony w projekcie zagospodarowania terenu jak w
punkcie ii powyzej,

v. renowacja lub wymiana elementéw ,miejsca piknikowego” na terenie
Osiedla TBS,

vi.  Acciona zobowigzuje si¢ takze, iz dolozy starannosci w zakresie
stosownego zamaskowania roslinnoscia elementéw konstrukcyjnych
nowych budynkéw i innych konstrukcyjnych elementéw terenowych
Inwestycji znajdujacych si¢ w bliskim sasiedztwie granicy nieruchomosci i
widocznych z terenu Osiedla TBS,

3. pod warunkiem — ze TBS nie bedzie podejmowa¢ w stosunku do Inwestycji zadnych czynnosci
prawnych i faktycznych, ktore moglyby stanowi¢ przeszkode dla realizacji Inwestycji lub
op6zni¢ jej realizacje, w szczegdlnosci nie bedzie wnosi¢ zadnych srodkéw zaskarzenia w
postepowaniach administracyjnych od decyzji organéw wydanych dla realizacji Inwestycji, ani
$rodkéw odwolawczych przewidzianych w postgpowaniu sagdowo-administracyjnym, w tym w
szczegdlnosci odwolan, zazalen, skarg, skarg kasacyjnych, wnioskow o wznowienie
postepowania, wnioskow o stwierdzenie niewaznosci Decyzji WZ, Decyzji PnB lub Zamienne;j
Decyzji PnB, decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynkéw wybudowanych na podstawie
Decyzji PnB lub Zamiennej Decyzji PnB w ramach Inwestycji, ani nie bedzie podejmowac
zadnych innych dzialan, zmierzajacych do wzruszenia Decyzji WZ, Decyzji PnB, Zamiennej
Decyzji PnB, decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, dotyczacych Inwestycji, a takze
nie bedzie podejmowaé zadnych innych dziatan, ktore mogtyby utrudnia¢, zahamowa¢ badz
zatrzymaé realizacje Inwestycji, jak rowniez nie bedzie wnosi¢ zadnych odwotan od
pozostatych decyzji uzyskiwanych przez Spotke w ramach realizacji Inwestycji (,, Warunek”).
TBS przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszego porozumienia gdy Spotka swoimi
dzialaniami przy realizacji Inwestycji dopuszcza si¢ naruszenia przepisow obowigzujacego
prawa lub postanowien niniejszego porozumienia.

4. Spotka dodatkowo zobowiazuje si¢ dochowa¢ najwyzszej starannosci w odniesieniu do:

.a. przestrzegania zakazu wykorzystywania przez pracownikéw budowy i biura budowy
Inwestycji Zbozowa miejsc postojowych przeznaczonych do wylacznego korzystania
przez TBS oraz parkowania na ul. Zbozowej w sposoéb powodujacy zagrozenie dla
uczestnikéw ruchu drogowego,

b. utrzymania ul. Zbozowa w nalezytej czystosci podczas realizacji prac budowlanych.
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TBS zobowiazuje si¢ wobec Spotki do:

5.1.Udostepnienia paséw terenu obejmujacego dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 2161,
2162 1 2163 w celu ich czasowego zajgcia na potrzeby realizacji prac budowlanych
(konstrukcyjnych) przy granicy nieruchomosci na wysokosci realizowanych w ramach
Inwestycji budynkéw AB i D na potrzeby zwigzane z realizacja Inwestycji co do zasady
zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do niniejszego Porozumienia.

5.2.wspolpracy ze Spotka we wszelkim niezbednym zakresie w celu umozliwienia Spolce
dokonania podlaczenia awaryjnego przelewu ze zbiornikow retencyjnych poprzez przylacze
znajdujace si¢ na terenie Osiedla TBS do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z pismem z
dnia 28 pazdziernika 2020 r., na mocy ktérego TBS udzielita Spoltce zgody na podiaczenie
w zakresie opisany powyzej.

5.3.wspolpracy ze Spotka we wszelkim niezbednym zakresie w celu umozliwienia Spolce
realizacji przylacza wody na nieruchomosci TBS obejmujacej dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 2163 zgodnie z pismem z dnia 28 pazdziernika 2020 r., na mocy ktorego
TBS udzielita Spétce zgody na podiaczenie w zakresie opisany powyzej,

5.4.wspotpracy ze Spotka we wszelkim niezbednym zakresie w celu umozliwienia realizacji
przez Spolke¢ na dzialkach miejskich o numerach ewidencyjnych 2159 i 2160 drogi
dojazdowej do placu budowy, przy czym realizacja tej drogi dojazdowej wigze sie z
koniecznoscig czasowej likwidacji 5 miejsc postojowych zlokalizowanych na dz. ew nr
2160, z ktorych korzystaja mieszkancy Osiedla TBS, zgodnie z pismem z dnia 9 listopada
2020 r., na mocy ktoérego TBS udzielila Spoice zgody na czasowe zajecie przedmiotowych
5 szt. miejsc postojowych na potrzeby realizacji tymczasowe drogi dojazdowe;j.

§2

W przypadku, gdy nie zostanie spetniony Warunek okreslony w § 1 ust. 3 lub nie zostang
wykonane zobowigzania TBS opisane w §1. ust. 5 Porozumienia, Spotka bedzie wolna od
zobowiazan okreslonych w § 1 ust. 2 Porozumienia.

§3

Spotka oswiadcza, ze do zawarcia Porozumienia nie jest wymagane uzyskanie zgody
wspolnikow Spotki.
TBS oswiadcza, ze posiada wszelkie wymagane zgody, w tym uchwaly konieczne do zawarcia
Porozumienia.
Strony zobowiazuja si¢ zachowa¢ w tajemnicy tres¢ niniejszego Porozumienia, w szczeg6lnosci
zobowigzuja si¢ nie ujawnia¢ osobom trzecim ani faktu jego zawarcia, ani tez jego tresci lub
zobowiazan Stron z niego wynikajacych, z wyjatkiem ujawnienia jego tresci mieszkancom
Osiedla TBS, organom i pracownikom Spolki, doradcom prawnym i finansowym oraz
podmiotom, ktére z Porozumieniem winny si¢ zapoznac¢, celem jego realizacji.
Zmiana Porozumienia wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Biezace kontakty pomigdzy stronami, zwiazane z wykonaniem niniejszego Porozumienia, beda
odbywaly si¢ w nastepujacy sposob:
Z TBS:

osoba do kontaktu: Roman Witowski



ze Spotka:
osoba do kontaktu: Lukasz Guzek

6. Porozumienie zostato zawarte w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

7. TBS wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkow Spotki wynikajacych z niniejszego
porozumienia na inny podmiot.

8. Integralng czescig niniejszego Porozumienia sa nastgpujace zalaczniki graficzne:
a. Zalgcznik nr 1 — graficzna lokalizacja elementow Porozumienia

nwarzystwu Budownictwa Spotecznegs
séCZ OWKA” Spétka z 0. 0.
1-364 GDYNIA ula 10 Lutego 33

LR AR I BBS: 1: 0 <82~ 60 w imieniu Spotki:

Monika Kostrzgbska ' Matiej Sidor
PREZES ZARZADU y// X SCZ\/
~ " c;km%ﬂadu Czlonek Zarzadu

-

mgr Roman VViI0WsKI

ACCIONA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.
ul. Lwowska 19
00-660 Warszawa
NIP 525-16-61-440, REGON 01263365‘%
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