UMOWA NAJMU NR .....cccceinnne
zawarta dnia ... 2026 r. w Gdyni, pomiedzy :

1) Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,CZYNSZOWKA” Spétka z o.0. z siedzibg w
Gdyni, ul. 10 Lutego 33, NIP 586-19-76-053, zarejestrowanym w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pélnoc w Gdansku VIII Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000021774, z kapitalem zaktadowym 53.738.600 zi, o
zarzadzie jednoosobowym, reprezentowanym przez Magde Jastrzembska Prezesa Zarzadu zwanym
dalej ,,Towarzystwem”

a

2) e zamieszkala/y: ul. ..o Gdynia legitymujaca/y si¢
dowodem osobistym nr ..., ,PESEL ...

zwana dalej ,,NAJEMCA”

w przedmiocie najmu lokalu mieszkalnego ...... przyul. ..ol klatka ......... w Gdyni

§1

Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem budynku wielorodzinnego polozonego w Gdyni, przy
ulicy vovvieiiniininnnns » w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej umowy.

2. Najemca o$wiadcza, iz nie przystuguje mu prawo do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy
Gdynia, oraz, ze dochody w gospodarstwie domowym nie przekraczaja wysokosci okreslonych w {4
ust.1.

§2

1. Niniejsza umowa WYNAJMUJACY oddaje, a NAJEMCA przyjmuje w najem na czas nieoznaczony,

lokal mieszkalny nr ......... w klatce ....... polozony w opisanym w §1 ust.1 budynku na ............ ,
sktadajacy si¢ z ...... pokoi, kuchni, lazienki, pomieszczenia gospodarczego o lacznej powierzchni
uzytkowej .oovennenn. m? (zwany dalej ,,Lokalem”) celem uzytkowania wylacznie jako mieszkanie —

pod warunkiem wplaty kaucji zabezpieczajacej zgodnie z §6 ust.1. Do lokalu przynalezna jest piwnica.
2. Umowa jest zawarta pod warunkiem zawieszajacym wplaty kaucji przez Najemcg, co oznacza, ze

wydanie Lokalu nastapi w terminie 7 po dokonaniu wplaty kaucji zabezpieczajacej okreslonej w §6
3. Lokal jest wyposazony w :

— Iinstalacj¢ wodociagowo - kanalizacyjng miejska,

— instalacje elektryczna,

— kuchnig elektryczng z piekarnikiem,

— anteng¢ telewizji kablowej,

— domofon i pozostale urzadzenia sanitarne jak zlewozmywak z bateria, wanna i umywalka z

bateriami oraz miska ustgpowa.

4. W dniu wydania Lokalu strony sporzadza protokédt zdawczo — odbiorczy okredlajacy stan techniczny
Lokalu

§3

Okres najmu, wypowiedzenie umowy lub niektérych warunkow najmu

1. Czas trwania najmu jest nieoznaczony.

Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pi§mie oraz okreslaé przyczyne

wypowiedzenia.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem, z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca :

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd,
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub



2) jest w zwloce z zaplatq czynszu lub innych oplat za uzywanie Lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢ccznego terminu do zaplaty zaleglych i1 biezacych
naleznosci, lub

3) wynajal, podnajat albo oddat do bezplatnego uzywania Lokal lub jego cz¢§¢ bez wymaganej zgody
wlasciciela, lub

4) uzywa Lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu.

Najemca moze wypowiedzie¢ najem z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze

skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Wynajmujacy zastrzega, iz kazdorazowe udostepnienie Lokalu (w tym w szczegdlnosci zameldowanie

na pobyt czasowy lub staly) na rzecz osoby, wobec ktérej Najemca nie ma obowiazku alimentacyjnego

wymaga pisemnej zgody wlasciciela Lokalu tj. TBS ,,Czynszéwka” Sp. z o.o.

4

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze maksymalny dochéd gospodarstwa domowego Najemcy wraz
z osobami zgloszonymi do wspdlnego zamieszkania nie moze przekraczaé ogloszonego przecigtnego
miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w Wojewodztwie Pomorskim, wigcej
niz:
1) 100% w jednoosobowym gospodatstwie domowym,
2) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
3) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
4) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
5) 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 35% na kazda
kolejna osob¢ w gospodarstwie domowym
— iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktérego polozony jest lokal mieszkalny, oraz
wspolczynnika 1,2. i o§wiadcza, ze przedmiotowy warunek ustawowy
2. Najemca jest obowiazany informowaé¢ Wynajmujacego niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miasta Gdyni.
3. Gdy Najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
Wynajmujacy wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe najmu.

§5

Czynsz i oplaty niezalezne od wlasciciela

Wysoko$¢ czynszu i optat niezaleznych wg stawek obowigzujacych na 15.07.2026 r. i moze ulec
zmianie
Czynsz najmu ustala si¢ w oparciu o stawke okreSlona Uchwalq nr 14/2025 3 dnia 07.08.2025 1.
Nadzwyezajnego Zgromadzenia Wspolnikdw TBS ,,.Cyynszowka” Sp. 3 0.0. w Gdyni w sprawie ustalenia wysokosc
stawfki cqynszun w lokalach mieszkalnych bedacych w zasobach TBS ,,Cgynszowka” Sp. g 0.0. w wysokosci 16,72
zt za 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu, tj. w wysoko$ci miesigcznie:

16,72 zt X m? = 2
stawka jednostkowa czynszu pow. uzytkowa mieszkania
(stownie ... miesigcznie)

Czynsz pokrywa: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji i
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczent wspolnego
uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci i o§wietlenia.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia Wynajmujacemu nastepujacych miesiecznych
oplat niezaleznych od wtasciciela w wymiarze:

1) woda i kanalizacja (zaliczka):

1529zt x 3m3 x ... = e 2
stawka jednostkowa ilos¢ oséb
$wiadczenie bedzie rozliczane raz na pédt roku przez Wynajmujacego wg wskazat wodomierzy cieplej i zimnej wody
przynaleznych do Lokalu;



2) podgrzanie cieplej wody (zaliczka) :

41,65zt x 1m?d X eeeeeenns = 24

stawka jednostkowa ilos¢ oséb
$wiadczenie bedzie rozliczane raz na poél roku przez Wynajmujacego wg wskazani wodomierza cieplej wody
przynaleznego do Lokalu;

3) centralnego ogrzewania (zaliczki) w sezonie grzewczym od pazdziernika do kwietnia

wlacznie
4,00 zt X e m? = zk
stawka jednostkowa pow. uzytk. mieszkania
$wiadczenie bedzie rozliczane raz na pot roku przez Wynajmujacego wg wskazan licznika energii cieplnej przynaleznego
do Lokalu;

4) oplata stata (zaliczka) — energia cieplna , ptatna caty rok

3,50 zt X e, m? = e 2

stawka jednostkowa pow. uzytk. mieszkania
$wiadczenie bedzie rozliczane raz na pét roku przez Wynajmujacego;

5) zbiérka odpadéw (do 45 m?) = 3800z

RAZEM czynsz z optatami zwigzanymi z najmem w sezonie grzewczym:
............. zt (stownie: ....................0)

RAZEM czynsz z optatami zwigzanymi z najmem poza sezonem grzewczym:
........... zt (stownie: ...............)

4. Wynajmujacy ma prawo do zmiany wysokosci czynszu wynikajacego w szczegblnosci ze wzrostu
kosztéw eksploatacii 1 remontow budynku. Wypowiedzenie wysokos$ci czynszu przez Wynajmujacego
moze zostaé dokonane pisemnie z wyprzedzeniem wg obowiazujacych przepiséw prawa. Zmiana
stawki czynszu nie wymaga podpisania aneksu do umowy.

5. Wynajmujacy ma prawo do zmiany wysokosci oplat niezaleznych od wtasciciela opisanych w ust.3.
O zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od wiasciciela Najemca zostanie powiadomiony przez
Wynajmujacego niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zmianie cen od dostawcéw. Zmiana
wysokosci oplat niezaleznych od whasciciela oraz zaliczek nie wymaga podpisania odr¢bnego aneksu
do umowy.

6. Najemca obowigzany jest we wlasnym zakresie do podpisania we wlasnym imieniu uméw na
dostarczanie energii elektrycznej do najmowanego Lokalu 1 uiszczania oplat wg wskazan licznika
przynaleznego do mieszkania Najemcy zgodnie z umowa z dostawca.

7. Najemca zobowiazany jest placi¢ czynsz i oplaty niezalezne od wlasciciela miesiecznie z gory, bez
uprzedniego wezwania, do 10 dnia kazdego miesiaca na jeden z ponizszych rachunkéw bankowych
Wynajmujacego :

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Czynszéwka” Sp. z o.o0.
BGK 80 1130 1134 8800 0000 0001 9747
PKO BP 09 1440 1026 0000 0000 0036 8946

Wynajmujacy o$wiadcza, ze wplacone przez Najemce $rodki pieni¢zne z tytulu czynszu stanowia
prawne zabezpieczenie splaty kredytu zaciggnigtego przez Wynajmujacego w zwigzku z udzielong
przez niego cesjq wierzytelnosci z tytulu czynszéw kredytowanych mieszkan na rzecz Banku
Gospodarstwa Krajowego z siedziba w Warszawie Al. Jerozolimskie 7.

8. Za date dokonania platno$ci uwaza si¢ date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego
9. W przypadku opdznienia w uiszczeniu czynszu i oplat niezaleznych od wlasciciela, Wynajmujacemu
przystuguja odsetki w wysokosci ustawowej za opdznienie.



10.

11.

12.

13.

14.

Kwota otrzymana przez Wynajmujacego bedzie w pierwszym rzedzie zaliczana na poczet naleznosci
ubocznych i odsetek Najemcy, a w dalszej kolejnosci na poczet czynszu, bez wzgledu na dyspozycje
Najemcy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisani opdznienie w uiszczeniu czynszu i oplat niezaleznych od
wlasciciela przez trzy kolejne okresy platnosci uprawnia Wynajmujacego do podjecia dziatan
prawnych zmierzajacych do rozwiazania umowy najmu i eksmisji z zajmowanego Lokalu.

Za zaplate czynszu 1 oplat odpowiadaja solidarnie z Najemca stale mieszkajace z nim osoby
petnoletnie.

Czynsz wraz z oplatami niezaleznymi od wtasciciela przysluguje Wynajmujacemu od dnia wydania
Lokalu potwierdzonego protokotem, o ktérym mowa w §2 ust.4.

Najemca nie jest uprawniony do potracania naleznosci czynszowych i oplat niezaleznych od
wlasciciela z jakimikolwiek nalezno$ciami przystugujacymi mu wzgledem Wynajmujacego.

§6

Kaucja zabezpieczajaca

Najemca, przed wydaniem Lokalu, nie pézniej niz w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej

umowy, dokona wplaty kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu istniejacych w

dniu zwrotu przez Najemce Lokalu w wysokoScl vevvevuiinennnnnen. 2 (o ) na rachunek

wskazany w §5 ust. 7.

Wysoko$¢ kaucji oblicza si¢ jako 12 - krotno§¢ miesigcznego czynszu za dany lokal obliczony wedlug

stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy.

W przypadku braku wplaty calej kaucji w terminie wskazanym w ust.l niniejsza Umowa ulega

automatycznemu rozwiazaniu bez koniecznosci sktadania przez strony dodatkowych o$wiadczen, co

upowaznia Wynajmujacego do zawarcia umowy najmu Lokalu z inng osoba.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesiaca od dnia opréznienia Lokalu; po potraceniu naleznosci

przystugujacych Wynajmujacemu z tytulu najmu Lokalu.

Z kaucji zostang potracone biezace 1 zalegle naleznosci, wystgpujace na dzien zwrotu Lokalu, w

szczegolnoscl za:

1) naleznosci z tytutu najmu: czynsz, oplaty niezalezne od whasciciela,

2) wynagrodzenie za bezumowne korzystanie,

3) wynikle szkody i konieczne naprawy wynikajace z odpowiedzialnosci Najemcy za stan Lokalu,

4) usuniecie i magazynowanie porzuconych rzeczy i wyposazenia ruchomego nalezacego do
Najemcy,

5) wymiang nie zwréconych kluczy lub zmiang zamkow,

6) wynagrodzenie z tytulu obstugi prawnej i koszty sadowe postepowania eksmisyjnego przeciwko
Najemcy,

7) inne naleznosci przewidziane umowa, za zaplacenie ktorych strony niniejszym wyrazaja zgode.

§7

Odpowiedzialnos$¢ za stan Lokalu

Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzed
technicznych budynku umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, wody i innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.

Do Wynajmujacego nalezy w szczegblnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych
do wspdlnego uzytku mieszkaficéw oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrécenie poprzedniego
stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym, ze Najemce¢ obciaza obowiazek
pokrycia szkod powstalych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obcigzajacym Najemcy.

Najemca jest obowiazany ubezpieczy¢ Lokal od ognia i innych zdarzen losowych, utrzymywac Lokal 1

pomieszczenia do niego przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz

przestrzegaé "Regulaminu porzadku domowego”, ktory stanowi zalacznik nr 2 niniejszej umowy.

Wynajmujacy ma prawo do zmiany tresci ,,Regulaminu porzadku domowego”, przy czym zmiana

jego nie wymaga podpisania odrgbnego aneksu do umowy.



Najemca ma obowiazek dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czeSci budynku
przeznaczone do wspdlnego uzytkowania jak: klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca wlasnym kosztem i staraniem dokonuje w najmowanym Lokalu w szczegélnosci :

1) naprawy, konserwacji i wymiany :

a) posadzek, wyktadzin podtogowych, plytek balkonowych,

b) kuchni, wanny, miski klozetowej, zlewozmywaka i umywalek wraz z syfonami, bateriami i
zaworami czerpalnymi oraz innych urzadzed sanitarnych, w ktére Lokal jest wyposazony,
tacznie z ich wymiana,

©) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany przewodéw,

d) przewodow odplywowych urzadzed sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) wodomierzy i cieptomierza (ewentualnie ich legalizacji) w terminach wyznaczonych przez
Wynajmujacego,

f)  drzwi wejsciowych i wewnetrznych,

2) malowania oraz naprawy uszkodzen tynkéw $cian 1 sufitow,

3)  usuwania  skutkéw  zawilgocenia = mieszkania  spowodowanego  nieodpowiednim
ogrzewaniem i wietrzeniem,

4) konserwacji i regulacji okien,

Najemca ponosi koszt dorobienia kluczy do pomieszczen czesci wspélnej budynku.

W przypadku uszkodzenia miernikéw, Wynajmujacy ma prawo rozliczy¢ dostarczone media

proporcjonalnie do zuzycia w poprzednich okresach rozliczeniowych.

Poza naprawami, o ktéorych mowa w ust. 4, Najemca jest obowiazany do naprawienia szkod

powstalych z jego winy w Lokalu, pomieszczeniach przynaleznych 1 cze$ciach budynku

przeznaczonych do wspdlnego uzytku. Odpowiedzialnos¢ Najemcy 1 pelnoletnich oséb stale z nim

zamieszkujacych za powstalg szkodg jest solidarna.

Przed zwrotem Lokalu Najemca obowiazany jest odnowi¢ Lokal i dokonaé w nim obciazajacych go

napraw, a takze zwrécié Wynajmujacemu réwnowarto$¢ zuzytych elementéw wyposazenia

technicznego wymienionych w §2 ust.3, ktére znajdowaly si¢ w Lokalu w chwili wydania go Najemcy.

§8

Ulepszenia i przer6bki

Wszelkie ulepszenia i przerébki Lokalu wymagaja bezwzglednie zgody Wynajmujacego udzielonej na
pismie.

Wydatki poniesione przez Najemce na ulepszenie 1 przerdbke Lokalu nie podlegaja zwrotowi.
Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia ulepsze wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem ust. | i
przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji Lokalu albo ulepszenie zatrzymaé
bez zwrotu ich wartos$ci Najemcy.

Zakazuje si¢ wygradzania i nasadzeti na terenach zielonych oraz zabudowy balkonéw.

§9

Prawo wejscia dla Wynajmujacego

W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest

obowigzany do natychmiastowego udost¢pnienia Lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest

nieobecny albo odmawia udost¢pnienia Lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Lokalu w obecnosci

funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej takze przy jej

udziale.

Jezeli otwarcie Lokalu nastapilo pod nieobecno§é¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowiazany zabezpieczy¢ Lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do

czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Najemca powinien takze udostgpnic¢ Lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a szczegblnie w uzgodnionych wypadkach, réwniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego na rachunek Najemcy prac obciazajacych Najemce.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, Najemca jest obowigzany oprézni¢ Lokal 1 przeniesé

si¢ na koszt Wynajmujacego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy niz rok. Czynsz za



N —

lokal zamienny, bez wzgledu na wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz za lokal
dotychczasowy.

Najemca zobowiazuje si¢ umozliwi¢ przedstawicielowi Wynajmujacego odczyt licznikéw
w zajmowanym Lokalu.

§10

Sposéb korzystania, zakaz udostepniania osobom trzecim

Wynajmowany Lokal jest lokalem mieszkalnym i Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z niego zgodnie
z przeznaczeniem.

Najemca nie moze oddaé Lokalu osobie trzeciej w calosci lub w czesci w podnajem lub bezplatne
uzytkowanie.

Oprécz Najemcey do zamieszkania w lokalu uprawnione sg nastgpujace osoby.............

§11

Postanowienia koncowe

Zmiany i uzupelnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych Umowg beda mialy zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy 3 dnia
26 patdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwojn mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1273), ustawy
g dnia 21 czerwea 2001 1. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym asobie gminy i o mianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 2023 1. poz. 725) 1 ustawy 3 dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1071).
Korespondencja zwigzana z wykonaniem niniejszej umowy bedzie wysytana :

1) przez Najemceg do Wynajmujacego : na adres wskazany w nagléwku,

2) przez Wynajmujacego na Najemcy : na adres Lokalu.
Strony zobowigzane sa do powiadomienia o kazdej zmianie swojego adresu pod rygorem uznania
korespondencji skierowanej na wyzej okreslone adresy lub odpowiednio ostatnio wskazany przez
strone adres za skutecznie doreczona.
Spoty pozostale na tle niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy miejscowo 1 rzeczowo Sad
powszechny.

§12

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



